UBND XA NGUYEN NGHIEM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Déc 1ap — Tw do — Hanh phc
Sb: 141/BC-PKT Xa Nguyén Nghiém, ngay 13 thang 8 nam 2026
BAO CAO

Vé viéc 1am ré mdt sé ndi dung lién quan dén ngudn goc, qua trinh sir dung
dat cia thira dat so 196, to ban do so 111 X4 Nguyén Nghiém

Thuc hién theo y kién chi dao cua déng chi Chu tich UBND x3 tai budi
tiép cong dan ngay 06/8/2026 tai Thong béo sé 439/TB-UBND ngay 11/8/2026,
Phong Kinh té d3 tién hanh x&c minh, kiém tra, ra soat hd so, bao cdo két qua cu
thé nhu sau:

1. Thong tin vé ho so ding ky dat dai ciia 6ng Huynh Muoi

Ngay 05/5/2026, Phong Kinh té X4 Nguyén Nghiém tiép nhan hd so cia
ong Huynh Mudi, dia chi tai thon Van Trung, Xa Nguyén Nghiém tai Trung tAm
Phyc vy hanh chinh cong Xa Nguyén Nghiém; M3 s6 ho so: H48.208-260505-
0003; ndi dung dé nghi giai quyét: Pang ky dét dai, tai san gan lién véi dat, cap
Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién voi dat 1an
dau ddi vai ca nhan, cong déng dan cu, ho gia dinh dang st dung dAt tai thira dat
s6 196, to ban do s6 111 Xa Nguyén Nghiém (nguyén la thira ddt thudc to ban
d6 s6 51, ban do do dac nam 2006 ciia xd Phé Phong cii).

Theo ho so ciia dng Huynh Mudi ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat
va cap gidy CNQSD dat tai thara dat s 196, to ban do so 111 Xa Nguyén
Nghiém (nguyén la to ban do 51 xd Phé Phong), dién tich 2.730,4 m?, hinh thuc
st dung riéng: 2.730,4 m?, st dung vao muc dich: ONT + HNK, tir thoi diém
nam 1985; ngudén gdc va qua trinh st dung dat 6ng Muoi ké khai la: “Nam
1985, t6i khai hoang 16 hoa, sir dung dén nam 1990 t6i xay dung nha &, gia dinh
to1 0, canh tac, su dung 6n dinh dén nay, khong ai tranh chép.”

2. Két qua kiém tra, ra soat, Xac minh:

a) Ho so dia chinh:

Theo hd so dia chinh ndm 2006 (56 muc ké) xac dinh thtra dat sb 196, t&
ban d6 s6 51 xa Pho Phong cil, nay 1a to ban d6 s6 111 x3 Nguyén Nghiém, thé
hién tén nguoi st dung, quan 1y 1a UBND xa, loai dbi tuong UBS, muc dich su
dung BHK (ddt bang trong cdy hang nam Khac).

Nhu vay, tai thoi diém 1ap hd so dia chinh ndm 2006, thira dat s 196
duoc xac dinh thude dat do UBND x3 quan 1y; chua thé hién viéc Nha nude da
giao dat, cho thué dat hoic cong nhan quyén sir dung dat cho ong Huynh Mudi
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hodc ho gia dinh, ca nhan nao va dugc sur dung vao muc dich la dat tréng cay
hang nam.

b) Lién quan nguon géc va qud trinh sir dung dit:

Qua ra soat ho so, tai liéu va két qua xac minh ngay 12/8/2026, thira dat
s6 196 néu trén c6 ngudn gde 1a: Pat cua Xi nghiép san xuét vat lidu xay dung
huyén Birc Phd. Khoang nam 1991, Xi nghiép giai thé va ban giao dat cho Hop
tac xa quan ly. Trong qua trinh thuc hién giao dat theo Nghi dinh s 64/CP, dién
tich dat nay khong duoc giao cho ho gia dinh, ca nhan nao, giao cho UBND x4
quan ly.

Ong Huynh Mudi c6 nguyén quan tai xa Phd Nhon cii, khoang nim
1992-1993 chuyén dén sinh sdng tai xa Pho Phong cii. Khoang tir ndim 1999—
2000, 6ng Muoi dén str dung dién tich dat néu trén dé canh tac nong nghiép
(trdbng mi, trong mia). Viéc str dung dat cua 6ng Muoi khong ¢o hd so, gidy to
thé hién dugc Nha nudc giao dét, cho thué dit hoac cong nhan quyén st dung
dat.

Pén khoang nim 2012, 6ng Muoi khong con truc tiép st dung; ong
Nguyén Hitu Chat st dung dién tich dat trén dé lam vuon wom keo va sir dung
cho dén nay.

Qua kiém tra thuc té, hién trang st dung dat chu yéu phuc vu san XUAt
noéng nghiép; viéc lam vuon wom keo thudc nhom dat nong nghiép khac theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 4 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Trén dat hién c6
cong trinh dung dé chira cong cy, vat liéu phuc vu san xuat nong nghiép, duoc
xdy dung khoang nam 2023; khéng c6 co s& xac dinh cong trinh nay la nha ¢ da
hinh thanh tir thoi diém 6ng Muoi bat dau st dung dat nhu ndi dung 6ng Muoi
ké khai.

Do d6, ngudn gbc thira dat sé 196 néu trén 1a dat do UBND x4 quan Iy;
qué trinh str dung thuc té duoc xac dinh: tu khoang nam 1999-2000 dén nam
2012 do 6ng Huynh Muoi st dung dé canh tic nong nghiép va tir khoang nim
2012 dén nay do 6ng Nguyén Hiru Chat tryc tiép quan 1y, st dung dé 1am vuon
wom keo nén hién tai ngudi dang truc tiép sir dung dat 1a ong Nguyén Hiru Chat.
Pong thoi, viée ong Chat khai muon dat tir 6ng Mudi dé st dung tir khoang nim
2012 1a tinh tiét phu hop véi két qua xac minh rang dng Muoi khong con truc
tiép sir dung dat tir thoi diém nay. Do d6, noi dung ké khai ciua 6ng Huynh
Mudi vé: Thoi diém bat dau sir dung dat, nguon gbc 1a dat do ong tu khai hoang,
viéc xdy dyng nha ¢ va st dung 6n dinh dén nay la khong phu hop véi hd so
dia chinh, két qua x4ac minh ngudn goc va qua trinh sir dung dit thue té.

c) Vé quy hoach sir dung dit:
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Qua ra soat ho so, tai liéu vé quy hoach str dung dat, thira dat sd 196 néu
trén hién nay duoc xac dinh thudc quy hoach dit & nong thon (theo Quyét dinh
$6 257/0D-UBND ngay 25/4/2025 vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach sir
dung dat dén nam 2030 va Ké hoach sir dung dat nam dau ciia Piéu chinh Quy
hoach su dung dat thi xa Pikrc Phé).

3. Panh gia diéu kién theo khoan 3 Diéu 139 Luit DAt dai nim 2024

Khoan 3 Diéu 139 Luat Pat dai naim 2024 quy dinh: “3. Trudng hop ho
gia dinh, c4 nhan dang str dung dét do l4n dat, chiém dat khong thudc céc truong
hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va trudng hop sir dung dat khong
dung muc dich da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dét, cong nhan quyén st
dung dét thi xt Iy nhu sau:

a) Truong hop ngudi dang st dung dat 6n dinh, pht hop voi quy hoach str
dung dét cap huyén hoic quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoidc quy
hoach x4y dung hodc quy hoach néng thon thi dugc xem xét cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va phai thue hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat;”

Theo quy dinh trén, dé thudc truong hop tai diém a khoan 3 Piéu 139 phai
xac dinh duoc ngwoi dang sir dung dit, ddng thoi nguoi d6 sir dung dat 6n
dinh va phu hop véi quy hoach.

Péi chiéu ho so va két qua xac minh ddi v6i trudng hop 6ng Huynh
Muoi:

- Vé nguoi dang str dung dat: Ong Mudi khong con truc tiép quan 1y, sir
dung dat tir khoang nam 2012; nguoi dang truc tiép sir dung dat hién nay 13 6ng
Nguyén Hiru Chét. Do d6, tai thoi diém xem xét hd so, 6ng Muoi khong phai 1a
nguoi dang st dung dat theo thuc té xac minh.

- V& sir dung dat 6n dinh: Noi dung 6ng Mudi ké khai st dung 6n dinh
dén nay khong phu hop voi két qua xac minh, boi 6ng Muoi dd chAm dat viée
truc tiép str dung tir khoang nim 2012. Bén canh d6, viéc ong Chat trinh bay
dugc 6ng Muoi cho muon dat chi phan anh qua trinh sir dung thyc té gitta céc ca
nhan, khéng phai 1a cin cir dé xac dinh 6ng Huynh Mudi van dang truc tiép
quan 1y, sir dung dat tir thoi diém 6ng Chat bat dau sir dung; nguoc lai, day 1a
tinh tiét phit hop véi két qua xac minh vé viéc ong Mudi khong con truc tiép sir
dung dat tir khoang nam 2012.

- Vé sy phu hop véi quy hoach: Thira dat hién dugc quy hoach dat & nong
thon (ONT), trong khi hién trang dang sur dung lam vuon wom keo, cdng trinh
phuc vu san Xuat nong nghi¢p. Nhu vay, hién trang su dung dét tai thoi diém
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xem xét chua phu hop voi quy hoach str dung dat duoc xac dinh d6i voi thia
dat.

Nhu vay, ong Huynh Mudi khéng dap ng cac diéu kién vé nguoi dang
sir dung dat on dinh va phu hop véi quy hoach dé thudc truong hop duoc
xem xét cap Gidy chung nhan theo diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Pat dai nim
2024.

Mit khac, can luu ¥ rang quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 1a “dwoc
xem xét cap Gidy chirng nhan”, khong phai quy dinh duong nhién dugc cap
Gidy chimg nhan. Viéc cip Gidy ching nhan con phai dugc xem xét trén co s
day du cac diéu kién, ho so va quy dinh phap luat c6 lién quan.

Phong Kinh té kinh d& nghi Chu tich UBND x3 xem xét thong nhét khong
giai quyét cAp Gidy chimg nhan d6i véi ho so ctia 6ng Huynh Muoi tai thoi
diém hién nay do khong dap tmg cac diéu kién néu trén.

Trén day 1a bao cao két qua Kiém tra, xac minh ndi dung lién quan dén
ngudn gbc, qua trinh st dung dat cta thira dat s6 196, to ban d6 sé 111 Xa
Nguyén Nghiém, kinh trinh Chu tich UBND xa xem xét va chi dao./.

Noi nhan:

- CT, cac PCT UBND x§;
- Phong Kinh té;

- VP HDND&UBND x3;
- Luu: VT, CVrinh.
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