UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NGUYEN NGHIEM Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 120 /BC-UBND Xa Nguyén Nghiém, ngay 26 thang 9 ndm 2025
BAO CAO

Yé ndi dung phuc vu Bi thu Dang uy
tiép cong dan dinh ky thang 9 nam 2025

Thuc hién Cong vin sé 83-CV/PU ngay 25/9/2025 cua Vin phong Pang
uy Xa Nguyén Nghiém vé viéc chuan bi ndi dung phuc vu Bi thu Dang uy tiép
cong dan dinh ky thang 9 nam 2025; UBND x4 bao cdo cu thé nhu sau:

1. Truong hop ba Nguyén Thi Ha

Qua ndi dung phan anh cua ba Nguyén Thi Ha vé viéc chia dat theo Nghi
dinh 64/CP. Néi dung phan dnh ndy khdng c6 gi méi so véi cdc yéu cau cia ba
trwée ddy, da dugce giai quyét nhiéu lan, huéng dan day du, dung phap luat,
UBND Xa Nguyén Nghiém di c6 Cong vin sé6 97/UBND-KT ngay 22/7/2025,
UBND thi x3 Ptc Phd ban hanh Coéng van sd 283/UBND-TNMT ngay
11/02/2025 vé viéc hudng dan, giai thich phap luat cho ba Nguyén Thi Ha:
Trong d6 di néu rd Nghi dinh sd 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu vé viée
ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir
dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuét nong nghié¢p da hét hiéu luc nén viéc
ba Ha khong dugc giao dat theo Nghi dinh s6 64/CP 1a dung. Noi dung ba
Nguyén Thi Ha yéu cau giai quyét dd duoc UBND giai quyét (c6 vin bdn kém
theo).

2. Truwong hgp 6ng Pham Minh An

Dbi v6i viée cap Gidy CNQSD dat tai Thira dat 608, to ban db sb 43 xa
Phé Phong (cil):

2.1. Vé Két qua ra sodt nji dung vé trinh tw, thii tuc cdp gidy chirng
nhdn quyén sir dung dit cho éng Lé Tam, sinh nim 1970 tai thiva dit 608, to
ban dé 43 xi Pho Phong (cii):

Ngay 17/12/2021, 6ng Lé Tam c6 Pon dang ky, cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thia dat
s6 608, to ban do sb 43 xd Phd Phong, dién tich 3266m?; dia chi tai: thdn Gia
An, xd Pho Phong, thi xd Pirc Phé, tinh Qudng Ngdi; sir dung vao muc dich:
Dt ¢ tai néng thén: 400m? ddt trong cdy hang nam khéac 2866m? tir thoi diém
nam 1978, thoi han dé nghi duoc su dung dat: dat ONT ldu dai, dat BHK dén
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ngay 01/7/2064; nguon goc sir dung thira ddt: Nguyén thira dat sir dung vio muc
dich ddt ¢, ¢6 nha ¢ ciia cha t6i la 6ng Lé Son (Vui) xdy dung, quan Iy, sir dung
on dinh tir nam 1978, nhung dén khi thuc hién do dac ban do 299/TTg, xdc dinh
ranh gici thira dat ¢6 sai sét da tach thira ddt cia cha t6i dang quan 1y, sie dung
thanh 02 thira: thira dét s6 594, to ban do sé 2, dién tich 2180m?, loai dét (T) va
thira dat s6 596, to ban do so 2, dién tich 1080m?, logi dat (T); thiee té la mét
thua voi téng dién tich thira la 3260m?; dén nam 2006 do dac ban do da dang
héa néng nghiép néng thén thi thira ddt cia cha t6i dang quan Iy sir dung dat do
dac thanh thira dat sé 608, to ban do sé 43 véi dién tich 3840m? (dat ONT),
nhung trong qud trinh do dac nam 2006 dién tich thira ddt c6 sai sot, hién trang
thuec té c6 dién tich la 3266m>. Dén nam 20135, cha téi chét dé lai toan b nha ¢
va ddt & cho t6i tai thira dat sé 608, to ban do sé 43 xd Pho Phong voi dién tich
3266m? theo Van ban khai nhdn va phdn chia di san thira ké dwoc UBND xd
chitng thuc, s6 chimg thuc 129, quyén sé 01/2021 SCT/HP,GD ngay
17/12/2021, tir d6 dén nay t6i tiép tuc quan 1y, siv dung on dinh, ranh méc gici
ré rang.

Ngay 06/01/2022, UBND xa Pho Phong xac nhan vé ndi dung ké khai so
v6i hién trang: “Pung véi hién trang”’; Nguon goc st dung dat: “Nguyén thira
dat sir dung vao muc dich ddt 6, c6 nha & ciia 6ng Lé Son (Vui) xdy dung, quan
ly, s dung on dinh tir nam 1978, nhung dén khi thuc hién do dac ban dé
299/TTg, xdc dinh ranh gidi thira ddt c6 sai sét da tdach thira ddt ciia éng Lé Son
(Vui) dang quan Iy, sir dung thanh 02 thira: thira ddt s6 594, to ban do soé 2, dién
tich 2180m?, logi dat (T) va thira ddt sé 596, to bdan do sé 2, dién tich 1080m?,
loqi ddt (T); thuc té la mot thiva véi tong dién tich thira ciia éng Lé Son (Vui) la
3260m?; dén nam 2006 do dac ban dé da dang héa néng nghiép néng thén thi
thira dat ciia éng Lé Son (Vui) dang qudn 1y sir dung dat do dac thanh thira dat
$6 608, to ban dé sé 43 véi dién tich 3840m? (ddt ONT), nhung trong qud trinh
do dac nam 2006 dién tich thira ddt ¢é sai sot, hién trang thuyc té ¢é dién tich la
3266m2 Pén nam 2015, éng Lé Son (Vui) chét dé lai toan bé nha & va ddt & cho
ong Lé Tam tai thira ddt s6 608, to ban do so 43 xd Phé Phong véi dién tich
3266m? theo Van ban khai nhén va phan chia di san thira ké dwoc UBND xdi
chitng thue, s6 chitng thue 129, quyén sé 01/2021 SCT/HD,GD ngay 17/12/2021
Tir d6 dén nay éng Lé Tam tiép tuc qudn Iy, sit dung on dinh, ranh méc gidi ré
rang”; Thoi diém st dung dat vao muc dich dang ky: “Nam 1978 ”; Tinh trang
tranh chap: Khéng c6 tranh chdp; Sy phi hop véi quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung: “Péi chiéu quy hoach sir dung dat nam 2030 thi xa Pirc Pho,
dwoc UBND tinh Quding Ngdi phé duyét tai Quyét dinh s6 821/0D-UBND ngay
10/9/2021 thi thira dat trén thudéc quy hoach dat 6.
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Vin phong Ping ky dit dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh thi xi Dtc Phd
phdi hop véi UBND xa Phd Phong, kiém tra thuc dia ngay 11/01/2022, tai thoi
diém kiém tra hién trang trén dat co6 nha & cip 4 véi dién tich xay dung 20m?;
d6i chiéu ho so dia chinh nhu sau:

+ Qua kiém tra ban do 299/TTg trén dja ban xa Pho Phong, thi thira dét
cua dng L& Tam dang quan Iy sir dung thudc thira dat s6 594, to ban dd sé 02,
dién tich 2180 m?, loai dat (T) va thira dat s6 596, to ban d6 sb 2, dién tich
1080m?, loai dat (T), qua trinh do dac ban d6 299/TTg, xac dinh ranh thira dat co
sai sot da tach thira dat cua ong L& Tam dang quan Iy, sir dung thanh 02 thua,
thuc té 1a mot thira véi tdng dién tich 12 3260 m? loai dét (T).

+ Qua kiém tra ban d6 nam 2006 do dac ban d6 da dang héa nong nghiép
noéng thon, thi thira dat ctia ong Lé Tam dang quan ly sir dung dat do dac thanh
thira dat s6 608, to ban d6 sb 43 vai dién tich 3840m? (dat ONT), nhung qué
trinh do dac nam 2006, dién tich thira dat c6 sai sot, dién tich thuc té thira dat 1a
3266 m2 Dién tich st dung dat hién nay ting 6m? so véi ban d6 299/TTg,
nguyén nhan la do chénh léch dién tich giira 2 lan do dac.

+ S6 muc ké dat dai nam 2006 thé hién théng tin dia chinh tai thira dat sd
608, to ban d6 sd 43 vai dién tich 3840m? (dat ONT), tén ngudi sir dung, quan
Iy: Ho6 6ng Lé Vui, Loai doi tugng GDC.

Ngay 01/3/2022, UBND x& Phé Phong, c6 Bao cédo sd 26/BC-UBND giai
trinh ngudn gbc st dung dat ctia 6ng L& Tam, tai thira dat s6 608, to ban d6 sb
43 b dia chinh xa Pho Phong.

Sau khi kiém tra ho so dang ky (théng tin chu sir dung dat, sé thira dat, to
ban da, dign tich, hinh thize stk dung, muc dich si dung dat, doi chiéu hé so dia
chinh qua cdc thoi ky dwoc leu trir tai Van phong dang ky dat dai tinh Qudng
Ngai - Chi nhanh Pirc Pho), xac minh thuc dia, ngdy 04/3/2022, Van phong
Ping ky dat dai tinh Quang Ngai - Chi nhanh thi xd Ptrc Pho xac nhan %6 so
ong Lé Tam du diéu kién cap gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt tai thira ddt so
608, to bdan dé sé 43 xd Phé Phong, dién tich 3266m? (dat ONT 400m?, dat BHK
2866m?) theo quy dinh khodn 2 Piéu 101 va khodan 1 Piéu 168 Ludt Pat dai nam
2013, diém a khodn 1 Piéu 20 Nghi dinh so6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phu, dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn Khodn 2 Piéu 5 Quy dinh kém
theo Quyét dinh s6 21/2019/0D-UBND ngay 09/8/2019 ciia UBND tinh Qudng
Ng&i va chuyén hé so qua Phong Tdi nguyén va Méi truong theo To trinh s6
20/TTr-CNDP ngay 04/3/2022.

Qua kiém tra ho so, ddi chiéu quy dinh vé trinh tu, thu tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat dam béo quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh $6
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43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha, Phong Tai nguyén va Moi
truong c6 T trinh s6 30/TTr-TNMT ngay 08/3/2022 d& nghi UBND thj xi cép
gidy chimg nhan va UBND thi x4 ky gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va
tai san khac gan lién voi dat ngay 14/3/2022.

Ngay 22/3/2022, Van phong Ping ky dat dai tinh Quang Ngii - Chi
nhanh thi xa Dirc Phé 1ap Phiéu chuyén thdng tin xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai s6 1388/CNDP.

Ngay 24/3/2022, Chi cuc thué Khu vuc Btic Phd — Ba To ban hanh Thong
bao s TLB2250523-TK0002857/TB-CCT vé 18 phi truéc ba nha, dat véi sé tién
phai nop 1a 800.000 dong va Thong bao s6 TLB2250523-TK0002858/TB-CCT
vé thué thu nhap ca nhan véi ca nhan chuyén nhuong bat dong san, nhan thira
ké, qua tang 1a bat dong san: 0 dong.

2.2. Vé nghia vu tai chinh vé dit dai-

- Can clr vao ngudn goc str dung dat duoc ngudi dan ké khai va dugc
UBND xi Pho Phong x4c nhan nhu di néu trén cho thdy ca nhan dang st dung
dat co nha ¢, cong trinh x4y dung khac tir trude ngdy 15 thang 10 nim 1993
(vao muc dich dat ¢, ¢é nha ¢ xay dung, quan ly, siz dung 6n dinh tie nam 1978);
tai thoi diém bat dau st dung dat khong c6 mot trong cac hanh vi vi pham, da
dugc cap Gidy chimg nhén thi thu tién sir dung dat thi khong phai nop tién sir
dung dat dbi voi dién tich dat & dang st dung trong han mc cong nhan dat ¢
cho mdi ho gia dinh, c4 nhan tai thoi diém co quyét dinh céng nhan quyén st
dung dit ctia co quan nha nude ¢ tham quyén; ph hop véi quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh 45/2014 ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién
sir dung dat.

- Tong s6 tién ong Lé Tam phai ndp 1a 800.000 dong va ong Tam da hoan
thanh day du nghia vu tai chinh vé dat dai.

Trén co s& hd so cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ong Lé
Tam va Phiéu chuyén s6 1388/PCTTDC ngay 23/3/2022 do Vin phong Piang ky
dat dai tinh Quang Ngai — Chi nhanh Ptic Pho chuyén dén, Chi cuc Thué khu
vuc Puc Pho - Ba To d3 ban hanh Thoéng bao vé viéc thuc hién nghia vu tai
chinh d6i voi thira dat s6 608, to ban dd s6 43 xa Phd Phong. Sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh, ngay 07/4/2022, 6ng Lé Tam lap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Lé Thi Diém Hoa, duoc UBND xi Pho Phong chimg
thuc (s6 102, quyén sé 01/2022-SCT/HP,GD); viéc chuyén nhuong di duoc
dang ky vao so dia chinh ngay 13/4/2022 theo quy dinh.

Cin ctr diém i khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu, thoi diém bét dau st dung dat 6n dinh duoc xac dinh
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trén co s& ban dd, s6 muc ké, tai liéu do dac, diéu tra dit dai qua cac thoi ky.
Theo ban dd 299/TTg, thira dit sb 608 c6 loai dat (T); ban d6 2006 x4c dinh 1a
dat & néng thon (ONT), tén ngudi sir dung 13 ong Lé Son (Vui).

Nhu vay, viéc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat tai thira dat so
608, t& ban do s 43 cho 6ng Lé Tam 1a ding quy dinh phap luat, dam bao day
du can cu phap ly.
3. Truong hop 6ng Nguyén Thanh Viin

Lién quan dén vu viéc cua 6ng Nguyén Thanh Vin c6 02 Ban 4n c6 hiéu
luc phap luat: Ban an s6 18/2019/HC-PT ngay 27/02/2019 ctia Toa 4n nhan cap
cao tai Pa Néng va Ban an s 24/2018/HC-ST ngay 23/10/2018 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Ngii; Toa 4n nhan dan céc cap da bac yéu cau khoi kién ctia 6ng
Nguyén Thanh Vin vé viéc yéu cau huy Gidy CNQSD dat s6 BE 059319 ngay
15/6/2011 do UBND tinh Quang Ngii cap cho Su doan BB307.

Ngay 08/08/2025, Su doan 307 da c6 Cong van sd 408/SP-TM ngay
08/08/2025 vé viéc dé nghi phdi hop giai quyét nhitng van dé lién quan dén dat
qudc phong do Su doan quan 1y; UBND x4 da thong nhat s& co budi 1am viée
truc tiép voi Su doan 307 ngay 03/10/2025 dé trao ddi, xem xét va xtr Iy cac van
dé co lién quan trong pham vi thim quyén (c6 tai liéu k&m theo).

Vu viéc nay vé ban chét 13 tranh chap giita Su doan 307 va ngudi dan,
UBND x4 chi dong vai trd phdi hop, hd trg, trung gian hoa giai, khéng can thiép
vuot thaim quyén, bao dam khach quan va dung quy dinh phap luat.

* Két luén, kién nghi:

- Cac ndi dung cong dan phan anh trong ky tiép dan thang 9/2025 co ban
déu da duoc giai quyét theo quy dinh hoic di c6 ban &n c6 hiéu luc. UBND x&
d3 hudng dan, tra 16i day du, dung quy dinh. Dbi véi mot sd trudng hop khéc
UBND x4 sé& chi dao tiép tuc theo doi, phdi hop xtr 1y, tranh phat sinh khiéu kién
kéo dai.

- Kién nghi Thuong truc Pang tiy xa chi dao:

+ Ban céan su cac thon tiép tuc ting cuong cong tac tuyén truyén, van
dong, pho bién phap luat vé dat dai dé ngudi dan nam rd, khong bi cac ddi tugng
x4u loi dung.

+ Cong an xi c6 bién phap chan chinh, xir Iy nghiém cac d6i tuong co
moi, loi dung su thiéu hiéu biét cua nguoi dan dé truc loi, gay mét on dinh an
ninh trat ty tai dia phuong.
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+ Mt trin va cac doan thé phat huy vai tro gidm sat, chu dong tiép nhan,
dinh hudng, giai thich kip thdi cho nguoi dan, gop phan han ché tinh trang don
thu khiéu nai vuot cép, kéo dai, khong can thiét.

Trén day 1a bao cao cia UBND xa phuc vu Bi thu Pang uy tiép cong dan
dinh ky thang 9 nam 2025./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- TT Dang uy xa; PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND x; )
- Van phong bBang uy;

- Phong Kinh té;

- VP HDND&UBND;

- Luu: VT, CV (mrinh).
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